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П р и л о ж е н и е  1

И з м е н е н и я  в  и п о т е ч н о м  к р е д и т о в а н и и  ( а п р е л ь -м а й  2 0 1 9  г о д а )

#

В  р ам ка х  р е ал и за ц и и  п о р у ч ен и й , каса ю щ и х с я  в о п р о с о в  и п о теки , из 

П о сл ан и я  П р е зи д е н т а  Р Ф  2 0 .0 2 .2 0 1 9  Ф ед ер а л ьн о м у  С о б р ан и ю  Р Ф , п р и н яты  

д в а  н о р м ати в н о -п р ав о в ы х  д о к у м ен та :

1. 05 ап р ел я  2 0 1 9  го д ы  б ы л о  о п у б л и к о ва н о  П о с т а н о в л е н и е  

П р а в и т е л ь с т в а  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  о т  2 8 .0 3 .2 0 1 9  №  3 3 9  « О  

в н е с е н и и  и з м е н е н и й  в  п р а в и л а  п р е д о с т а в л е н и я  су б с и д и й  и з 

ф е д е р а л ь н о г о  б ю д ж е т а  р о с с и й с к и м  к р е д и т н ы м  о р г а н и з а ц и я м  и  

а к ц и о н е р н о м у  о б щ е с т в у  « Д О М .Р Ф »  н а  в о з м е щ е н и е  

н е д о п о л у ч е н н ы х  д о х о д о в  п о  в ы д а н н ы м  (п р и о б р е т е н н ы м )  

ж и л и щ н ы м  (и п о т е ч н ы м )  к р е д и т а м  ( з а й м а м ) , п р е д о с т а в л е н н ы х  

г р а ж д а н а м  Р Ф , и м е ю щ и х  д е т е й »  (6 %  г о д о в ы х  н а  в е с ь  с р о к ) .

С о гл асн о  д а н н о м у  п о с та н о вл е н и ю  п р о ц е н т н а я  с т а в к а  в  р а з м е р е  6 %  

г о д о в ы х  б у д е т  д е й с т в о в а т ь  в  т е ч е н и е  в с е го  с р о к а  д е й с т в и я  и п о т е к и  с 

го су д ар ств ен н о й  п о д д ер ж ко й  д л я  с е м е й  с д в у м я  и  б о л е е  д е т ь м и , п р и  

у сл о ви и , ч то  в т о р о й  и п о с л е д у ю щ и й  р е б е н о к  р о д и л с я , н а ч и н а я  с  1 я н в а р я  

2 0 1 8  г о д а  и  н е  п о зд н е е  31 д е к а б р я  2 0 2 2  г о д а .

Ипотечный кредит по ставке 6% годовых будет выдаваться на цели:

1) п р и о б р е т е н и я  го то во го  ж и л ья /ж и л о го  п о м ещ е н и я  с зем ел ьн ы м  

у ч ас тк о м  н а  п е р в и ч н о м  р ы н к е  у  ю р и д и ч е с к о г о  л и ц а  по  д о го во р у  

ку п л и -п р о д аж и  и л и  д о го в о р у  у ч ас ти я  в  д о л ев о м  стр о и тел ьстве ;

2 )  п о г а ш е н и е  р а н е е  в ы д а н н ы х  к р е д и т о в  (н езав и с и м о  о т  д аты  вы д ач и ) 

н а  ц е л и , у ка зан н ы е вы ш е. В  э то м  сл у ч ае  зак л ю ч ает ся  д о п о л н и т ел ь н о е  

со гл аш ен и е  о  р еф и н а н с и р о в ан и и , без о ф о р м л ен и я  н о в о го  д о го в о р а .

П о л у ч и ть  так о й  кр ед и т  ж и т е л и  о б л ас ти  м о гу т  с  а п р е л я  2 0 1 9  г о д а , ка к  в 

б анках , та к  и  в  А И Ж К  К е м е р о в ск о й  о б л асти .

Н а  в т о р и ч н о е  ж и л ь е  д а н н а я  п р о г р а м м а  н е  р а с п р о с т р а н я е т с я .

2. 1 м ая  2 0 1 9  го д а  П р ези д е н т  В .В . П у ти н  п о д п и с а л  Ф е д е р а л ь н ы й  

з а к о н  о т  0 1 .0 5 .2 0 1 9  №  7 6 -Ф З  « О  в н е с е н и и  и з м е н е н и й  в  о т д е л ь н ы е  

а к т ы  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  в  ч а с т и  о с о б е н н о с т е й  и з м е н е н и я  

у с л о в и й  к р е д и т н о г о  д о г о в о р а , д о г о в о р а  з а й м а , к о т о р ы е  

з а к л ю ч е н ы  с  з а е м щ и к о м  -  ф и з и ч е с к и м  л и ц о м  в  ц е л я х , н е  

с в я з а н н ы х  с  о с у щ е с т в л е н и е м  и м  п р е д п р и н и м а т е л ь с к о й
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деятельности, и обязательства заёмщика по которым обеспечены 

ипотекой, по требованию заемщика» (льготный период).

Данный федеральный закон предусматривает возможность изменения 

условий ипотечного кредита:

- п р и о стан о в л ен и е  и сп о л н ен и я  заем щ и ко м  с в о и х  о б язател ьств  

(получения полугодовой отсрочки платежа);

- уменьшение размера платежа на срок, определенный заемщиком 

(льготный период).

Заемщик вправе определить длительность льготного периода, но не 

более шести месяцев, а  такж е д а ту  н а ч а л а  л ьго тн о го  п ер ио да .

При этом должны быть соблюдены следующие условия:

1) размер кредита не должен превышать максимального размера 

займа, у с тан о вл ен н о го  П р ав и тел ь ство м  Р Ф  (15 м лн . р у бл ей );

2) у сл о ви я  кр е д и тн о го  д о го в о р а  р а н ее  не д о л ж н ы  б ы л и  и зм ен яться;

3) предметом ипотеки является жилое помещение, являющееся 

единственным пригодным для проживания заемщика. П р и  это м  

н е  у ч и т ы в ается  п р аво  зае м щ и к а  н а  в л ад ен и е  и  п о л ьзо ван и е  и н ы м  

ж и л ы м  п о м ещ ен и ем , н а х о д ящ и м ся  в  о б щ е й  со б стве н н о сти , есл и  

со р азм ер н ая  его д о л е  о б щ ая  п л о щ ад ь  и н о го  ж и л о го  п о м ещ ен и я  н е 

п р евы ш ает  н о р м у п р ед о ставл ен и я  п л о щ ад и  ж и л о го  п о м ещ ен и я  в 

со о твет ств и и  с ч .2  ст. 50 Ж и л и щ н о го  к о д ек с а  Р Ф ;

4) заемщик находится в трудной жизненной ситуации.

Под трудной жизненной ситуацией закон подразумевает любое из 

следующих обстоятельств:

- р еги с тр а ц и я  зае м щ и к а  в  кач естве  б езр аб о тн о го ;

- п р и зн ан и е  зае м щ и к а  и н вал и д о м  I и л и  II  гр у п пы ;

- вр ем ен н ая  н е тр у д о с п о с о б н о сть  ср о ко м  б о л ее  2 -х  м есяц ев  подр яд ;

- сн и ж ен и е  ср е д н ем есяч н о го  д о х о д а  б о л ее ч ем  н а  3 0  %, п о  ср а вн ен и ю  со  

ср ед н ем есяч н ы м  д о х о д о м  п р и  о б р ащ ен и и  за е м щ и к а  в  б ан к , п р и  это м  р азм ер  

ср ед н ем есяч н ы х  вы п л ат  по  и п о тек е  д о л ж ен  п р е вы ш а ет  50 %  о т 

ср ед н ем е сяч н о го  д о х о д а  заем щ и ка;

- у вел и ч ен и и  ко л и ч ество  л и ц  н а  и ж д и в ен и и  у  зае м щ и ка , п р и зн а н н ы х  

и н вал и д ам и  I и л и  II гр у п п ы  с о д н о вр ем ен н ы м  сн и ж ен и ем  ср е д н ем есяч н о го  

д о х о д а  заем щ и к а  б о л ее  ч ем  н а  2 0  % , п р и  это м  р а зм е р  ср ед н е м есяч н ы х  

в ы п л а т  по и п о тек е  п р е вы ш а ет  4 0  % о т  ср ед н е м есяч н о го  д о хо д а.

В  теч ен и е  д е й стви я  л ьго тн о го  п е р и о д а  кр ед и то р  н е  в  п р а ве  п о тр еб о ва ть  

д о ср о ч н о го  п р екр ащ е н и я  о б язател ьс тв  у  зае м щ и ка .
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З а к о н  з а п р е щ а е т  и з ы м а т ь  е д и н с т в е н н о е  ж и л ь е  з а е м щ и к а  в  т е ч е н и е  

д е й с т в и я  л ь г о т н о г о  п е р и о д а .

П р е кр а ти ть  л ьго т н ы й  п е р и о д  за е м щ и к  м о ж ет  в  л ю б о й  м о м ен т . С р о к  

в о з в р а т а  к р е д и т а  п р 'о д л е в а е т с я  н а  с р о к  д е й с т в и я  л ь г о т н о г о  п е р и о д а . П р и

это м  п о  о ко н ч ан и ю  л ь го тн о го  п е р и о д а  п л ат еж и  у п л ач и в аю тс я  за е м щ и к о м  в 

р а зм ер е  и  ко л и ч ес тве , ко то р ы е у с т а н о в л е н ы  кр ед и тн ы м  д о го во р о м , 

д е й с тв о ва вш и м  д о  п р ед о ставл ен и я  л ьго т н о го  п ер и о д а .

Д а н н ы е о б  « и п о теч н ы х  кан и к у л ах »  н е б у д у т  в н о си ть ся  в кр е д и тн у ю  

и сто ри ю .

З ако н  в ст у п и т  в  си л у  ч е р е з  9 0  д н е й  п о с л е  его  о ф и ц и ал ьн о го  

о п у б л и ко ван и я , т.е. во сп о л ь зо в ат ь ся  « и п о теч н ы м и  ка н и к у л ам и »  м о ж н о  

б у д е т  у ж е  в  а в г у с т е  2 0 1 9  г о д а .
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